








3.3

3. 4.

3. 5.

3. 6.

E. la justification et les objectifs du projet (tant du point de vue du demandeur
que sous celui de l'intérét général et du quartier) ;

H. le parking et son systéme de gestion (acces, circulations internes, horaires
d’'ouverture, modalités de gestion).

Plans récapitulatifs

Le Chargé d'étude réalisera des plans présentant pour 'ensemble de [flot,
Pimplantation et les alignements des différents immeubles et infrastructures
existants et prévus ainsi que certaines coupes, judicieusement choisies afin d’étre
le plus explicite possible, avec annotation de cotes horizontales et verticales.

Description du chantier et calendrier de son exécution

Les points suivants seront abordés en fonction de leur stade de définition au
moment de la réalisation de I'étude d’incidences :

emprise du chantier ;

le planning d’exécution ;

- le phasage éventuel ;

- lorganisation.

Présentation des alternatives & considérer dans I'étude

En dehors des alternatives définies par le cahier des charges, le Chargé d'étude a
F'obligation, dans chacun des secteurs d'analyse, d'investiguer pour émettre, le cas
écheant, des suggestions d’'améliorations. Ces améliorations, suggérées par le
Chargé d'étude s'il les juge a la fois intéressantes et envisageables, constitueront
en quelque sorte des «solutions deé remplacement» ou « alternatives » qui
apparaitront au fil de I'analyse.

lLes éléments essentiels de ces alternatives seront repris dans un tableau de
synthése de chacun des domaines d'analyse afin d'en dégager les avantages et les
inconvénients par rapport demandes introduites.

Analyse des incidences potentielles des constructions et des installations
classées projetées

Pour I'examen de ces incidences dans les difféerentes disciplines d'analyse; le
Chargé d'étude veillera a tenir compte des effets cumulés éventuels pouvant
résulter des équipements existants dans les aires géographiques des divers
secteurs, des projets urbanistigues ou aménagements de lespace public
actuellement connus dans l'aire géographique, a proximité du site.

AATL/
IBGE

Project VICTOR Cahier des charges

CDC VICTOR projet.doc 13/33 Version 1

Demandes de PU et PE 1A Statut : Projet Etude dincidences




3.8.1. Incidences en matiére d'urbanisme, de pavsage et d'aménagement du territoire.

A. La situation de droit

Le Chargé d'étude examinera la conformié du projet et des alternatives avec la
situation existante de droit et avec :
- les nommes et recommandations contenues dans les différents plans et
réglementations en vigueur et en préparation ;
- la politique communale et régionale en ce qui concerne le développement
de la zone.
Il évaluera la maniére dont le projet et les alternatives concourent ou non a la
réalisation des objectifs qui y sont poursuivis.

B. La situation existante de fait

Le Chargé d'étude décrira, sur base des observations faites sur place, I'état de
fait. 1l portera plus particulierement son attention :

» sur ia typologie et I'état des immeubles existants dans l'aire géographique
(emprise au sol, gabarit, toiture et matériaux) et eventuelle unite visuelle
gu'ils forment ;

« sur la fonction et 'affectation réelles des immeubles, le type de commerces
et d'activités dans le quartier, [a proximité de noyaux commerciaux et
d’équipements collectifs, etc. :

Il présentera notamment une développée des facades (gabarits, reculs).

C. La situation prévisible ;

L'étude d’'incidences décrira cette situation en considérant le projet ainsi que
tous les autres projets urbanistique dans un cercle d'un kilométre dont la
réalisation peut étre envisagée endéans un terme de 4 & 5 années.

D. Les incidences comparées du projet et des diverses alternatives :

Le Chargé d’étude présentera les données suivantes :

« I'emprise globale et les rapports P/S des nouvelles constructions tant en
sous-sol qu'hors sol ;

e la morphologie et typologie des batiments projetés (gabarit, volumétrie,
hauteur des facades, volume des toitures) ;

o les dérogations éventuelles aux plans et réglements & caractére
réglementaire.

Il étudiera sur cette base (entre auire) :
e linfluence du projet et des alternatives sur la situation existante de fait ;

o linfluence du projet et des alternatives sur les fonctions présentes dans
Paire geéographique (telles que définies dans les différents plans
réglementaires) ;

s la qualité des aménagements projetés de espace public ;

o |z qualité urbanistique et la lisibilité du projet et des alternatives sur I'llot ;
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» |e caractére plus ou moins harmonieux de l'insertion de ces immeubles dans
son environnement urbanistique et 'importance de 'impact visuel dans ['aire
géographigue ;

¢ le caractere de repére visuel des tours projetées.

En conclusion de ce chapitre, le Chargé d'étude émettra, le cas échéant, des
suggestions d’adaptation du projet et des alternatives dont il confrontera les
avantages et inconvénients respectifs dans le chapitre d'analyse des
interactions en fin d’étude.

Aspects architecturaux

Le Chargé d'étude décrira les formes des batiments et, pour les fagades, les
matériaux prévus ainsi que leurs couleurs.

Il commentera ces choix et analysera leur intégration avec les formes et les
matériaux des projets avoisinants ainsi quavec les espaces publics aveoisinant.

Il analysera les aspects de flexibilité des constructions en vue d’'une possibilité
de changement d’affectation.

3.6.2. Incidences en matiére de patrimoine architectural
Il sera tenu compte de hiens présentant un intérét patrimonial, esthétique et/ou
archéologique éventuel dans la zone d'étude (en tenant compte des péerimétres de
protection.)
Il analysera la ou les perspective(s) de et sur les batiments classés.
Pour ce faire, outre des recherches bibliographiques et 'exploitation des données
existantes, un contact pourrait, le cas échéant, étre pris avec 'AATL/Direction des
Monuments et Sites.
3.6.3. Incidences sur le microclimat.
Le Chargé d'étude s'attachera a examiner :
+ de maniére détaillée, les aspects susceptibles de géner la circulation des piétons
et les riverains (tourbillons, courants d'air, ...) liés a la réalisation des projets de
I'flot ;
¢+ les questions de luminescence des batiments pouvant entrainer des
réverbérations ;
¢ l'impact sur I'ensoleillement des constructions et des espaces publiques (étude
d’'ombrage aux solstices d'été et d'hiver et a I'équinoxe d’automne/printemps &
" différentes heures de la journée) ;
¢ et les impacts eventuels de I'éclairage nocturne.
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3.6.4.

Incidences sur la mobilité

SCENARIOS A CONSIDERER DANS L’ANALYSE DE MOBILITE

Le Chargé d'etude &tudiera ce domaine en développant trois situations :

- lasituation actuelle :

- une situation prévisible a moyen terme ;

- une situation prévisible a long terme.

CONTENU DU CHAPITRE

Remarques préliminaires : ,

- toute approche créative de la part du Chargé d'étude sera la bienvenue. Dans
son travail, il tiendra compte des données des études d'incidences réalisées
dans le quartier ;

- une simulation du trafic sera réalisée aux heures de painte du matin et du soir ;

- le chargé d’étude analysera et synthétisera les études de mobilité déja réalisées
dans le cadre des projets majeurs environnants ;

- il iendra compte également, dans la mesure du possible, des etudes en cours
tant 4 a STIB gqu'a la SNCB (au sens' large) relatives au développement du
réseau de transport en commun. ‘

DEMANDE EN TRANSPORT

a. l'estimation de la demande en transport de ou a destination de l'aire
géographique HORS complexe :

nombre d’empilois, de visiteurs, de résidents actuels ou futurs ;

profil de mobilité des employés, des résidents, des utilisateurs des
équipements et des commerces de 'aire géographique : répartition
estimée entre les divers modes de transport domicile-travail
éventuellement combinés (marche & pied, vélo, voiture
« autosoliste », covoiturage, transports publics ou privés, urbains ou
non, ou encore usage eventuel de plusieurs modes
consécutivement) (en valeurs absolues et en pourcentages) ;
fréquence et choix modal pour les visiteurs et les employés en
déplacement professionnel pendant la journée ;

nombre de véhicules de service (pour déplacements stricternent
professionnels) ;

. nombre de véhicules de fonction mis a la disposition du personnel ;
° flux et type de livraisons de produits et d’enlévement de déchsts.
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'estimation de la demande en transport de ou a destination du

complexe d'aprés l'occupation prévue dans le projet; cette estimation

sera faite sur base .

. du nombre d’emplois et de logements projetés ;

. du flux et du type de livraisons et d’enlevement de déchets ;

. du nombre de visiteurs des bureaux, des commerces et des
logements ; '

. de la fréquence et choix modal pour les visiteurs et les employés en
déplacement professionnel pendant la journée ;

. du nombre de véhicules de service (pour déplacements strictement
professionnels) ;

. du nombre de véhicules de fonction mis & la disposition du
personnel.

par déduction, la demande induite de parkings et I'évolution prévisible
du nombre de véhicules aftirés dans les années a venir.

DESCRIPTION DE L’OFFRE EN TRANSPORTS PUBLICS

Type, vitesse, fréquence, proximité et praticabilité des armréts, capacité des
gares S.N.C.B. et des siations st lignes de métro (situation aciuelle et future) sur
base des projets introduits et des restructurations programmeées.

CARACTERISTIQUES DU TRAFIC ROUTIER EXISTANT

a.

loffre existante en voirie, a savoir la capacité des voiries concernées
{(flux potentiels et tonnages notamment) et les spécialisations ‘définies
dans le PCD des communes d’Anderlecht et Saint-Gilles, le PRAS et le
Plan IRIS2 pour ces voiries ;

Putilisation des voiries de l'aire géographique, les flux et degrés de
saturation observés (proportion de la circulation totale par rapport a fa
capacite des voiries concernées, longueur des files éventuelles sur les
divers itinéraires preférentiels d'accés au site sur base des origines et
destinations des usagers — locaux ou en ftransit - circulant dans laire
geographique), ce qui permet de déterminer 'accessibilité du complexe a
partir des diverses voiries le ceinturant ;

I'observation des situations conflictuelles aux carrefours voisins et
au droit des accés au site: situations potentielement dangereuses,
fréequence et gravité des accidents de circulation ;

le volume et le type de véhicules estimés au départ et & destination
du projet et de I'flot ;

la proportion de la circulation générée par le projet par rapport a la
circulation globale sur les voiries comprises dans I'aire géographigue ;

la description des flux (observés ou estimés par modélisation) engendrés
par les véhicules ayant pour origine ou destination I'aire géographique et
répartition de ces flux sur les divers axes routiers que I'on rencontre aux
limites de l'aire géographique sur base des origines et destinations des
usagers de ces véhicules.

AATLY
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ACCESSIBILITE DU COMPLEXE

a.

la description des caractéristigues du complexe en matiere
d’aménagements des accés et lanalyse de leur qualité (visibilité,
adéguation des cheminements aux différents modes de déplacement
qu’ils accueillent, interférence avec le trafic aux abords, longueur des files
d'attente éventuellement observées aux enfrées-sorties, qualité de la
signalisation directionnelle pour tous les modes de déplacement,...)

l'accessibilité du site pour les véhicules prioritaires et les véhicules de
maintenance (en collabeoration avec les services concernés) et de maniére
générale la gestion des véhicules de services d'urgence (adéquation des
gabarits des voiries internes avec les itinéraires prévus pour ces
véhicules) ;

les dispositifs permettant de réaliser, sans probléme pour la fluidite de la
circulation, les différentes opérations en matiére de livraisons,
enlévement des déchets, stationnements de courte durée (ces
dispositifs devront é&ire coordonnés avec les moyens prevus dans le
projet,...) ;

les caractéristiques du cheminement des piétons dans le projet (en
particulier les personnes a mobilité réduite) et les itinéraires piétons
extérieures tenant compte des pdles d'attraction ;

Le Chargé d'étude s'assurera - ou fera des propositions d'amélioration
dans ce sens - que ces déplacements se font dans les mellleures
conditions de sécurité, de rapidité et de confort ;

les caractéristiques de la circulation des deux-roues au droit des acces
(en examinant la qualité des itinéraires possibles pour ces deux-roues et
en tenant compte des projets régionaux d'itinéraires cyclables dans le
secteur).

OFFRE EN STATIONNEMENT

a.

les caractéristiques de l'ofire existante de stationnement en voirie

dans l'aire géographique :

e nombre d'emplacements disponibles ;

o descripion de ces emplacements: reéparlition par nature
(emplacements libres, réservés notamment aux PMR, aux deux-
roues, aux livraisons, ...) ;

o taux de saturation ;

e geston et réglementations particuliéres (cartes riverains,
horodateurs,...) ;

les caractéristiques de I'offre existante en parkings publics ;

les caractéristiques de Poffre de stationnement dans le projet par zone :

o nombre et description détaillée” des emplacements disponibles :
répartition par nature (emplacements d'accés libre, emplacements
réservés notamment aux PMR, aux deux-roues, aux livraisons, ...} ;

¢ examen du taux d’occupation des parkings dans e complexe en
fonction du type d'utilisateurs et des périodes du jour ou de 'annee.

L’analyse tiendra compte de la zone A du RRU titre VIII.

L/
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F. ADEQUATION ENTRE L’OFFRE EN STATIONNEMENT ET LA DEMANDE
EN PARKINGS CALCULEE (tant en voirie que dans le complexe et I'flot)
et estimation des zones dans lesquelles pourrait s’effectuer le report en voirie
le cas écheant.

En conclusion de son analyse, le Chargé d'étude établira une comparaison entre
les avantages et inconvénients du projet et des aliernatives et émetira des
recommandations concrétes visanta:

- améliorer, si besoin est, la gualité des liaisons avec les transports publics, de
fagon a favoriser 'usage de ceux-ci ;

- améliorer la securite, le confort et la rapidité des cheminements piétonniers,
cyclistes et automobiles, en particulier pour les personnes a mobilité réduite ;

- améliorer, s'il y a lieu, 'embarquement et le déchargement de marchandises a
destination du complexe ainsi que laccés des véhicules prioritaires, de
maintenance ou de livraison ;

- diminuer la pression sur le stationnement dans I'aire géographique ;

- gérer ou reconcevoir les accés au projet pour améliorer {a qualité de vie dans
les voiries locales voisines du complexe notamment en fonction des files ou
encombrements qu'ils générent ou que les utilisateurs du complexe rencontrent
sur les voiries avoisinantes ;

- maintenir toujours une priorité de fait pour les transports publics dans les zones
susceptibles d'étre affectées par le complexe.

Le Chargé d’étude veillera a distinguer clairement les propositions d’ameéliorations :

- lides aux infrastructures autour de I'fiot :
- liges & ta gestion du projet ;
- lies & des facteurs externes au projet.

Attention :
Les données de mobilité seront fournies en fichier électronique 4 Bruxelles
Mobilité/Direction Stratégie pour vérification.

3.6.5. Incidences générales sur I'étre humain,
A. Sécurité subjective et objective des personnes sur le site :
Sécurité subjective
Le charge d'étude examinera le sentiment de sécurité ou d’insécurité qu'un
passant pourra ressentir aux abords du site concerné ou sur le site.
Sécurité objective
Le charge d'&tude portera une attention particuliére & la description des mesures
prises ou envisagees :
* pour lutter contre les risques d'agression ou de dégradation dans les
vairies avoisinantes (il s'informera auprés de la Police sur ce point) ;
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o pour assurer la sécurité de tous les usagers (en particulier les piélons
et cyclistes) au droit des accés au parking et des zones de livraisons,
(éclairage, horaire de I'éventuelle fermeture des aceés,...) et au pied de la
four (chute d'objets) ;

¢ plus particuliérement pour veitier aux commodités nécessaires pour les
personnes a mobilité réduite ;

e pour assurer la sécurité en cas d'incendie ou d’explosion ou d’accidents
graves avec étude de scénarios réalistes en collaboration avec le SIAMU
(prévention, indication des sorties de secours, détection, confinement,
évacuation des fumées, dispositifs d'évacuation et d'intervention), compte
tenu de la réglementation pour les batiments élevés ;

Au vu des données rassemblées, e Chargé d'étude analysera lefficacité des

mesures envisagées et la conformité des installations aux normes NBN S 21-201-

202-203-204-208, a I'Arrété Royal du 19/12/1997 et aux articles 52 et 53 du RGPT
(Code sur le Bien-étre au travail).

En conclusion de cette partie, le Chargé d'étude fera des propositions concrétes
appropriées pour améliorer s'il y a lieu le projet ou les alternatives sur le plan de
leurs incidences sur la sécurité de I'étre humain dans les divers aspects repris ci-
dessus.

. Aspects liés a I'exploitation des niveaux hors sol :

Le Chargé d'étude rappellera les grands principes ayant conduit au choix des
installations d’HVAC et d'éclairage pour garantir la santé et le confort physique
des occupants et visiteurs. |l suggérera le cas échéant les programmes de
maintenance pouvant étre envisagés pour améliorer l'efficacité du fonctionnement
a long terme des équipements de chauffage, conditionnement ef eclairage sous
langle du développement durable et garantir le parfait entretien sanitaire des unités
de traitement et de distribution de I'air conditionné.

. Aspects liés a I'exploitation du parking souterrain :

Les mesures pour assurer la sécurité des personnes dans les parkings
souterrains (surveillance et éclairage adaptés) seront décrites et évajuees.

Le Chargé d'étude examinera les effets de la pollution de l'air et du niveau du
bruit sur la santé tant des utilisateurs du parking que du personnel d’entretien et
de surveillance (synthése sur ces points des données extraites des chapitres
spécifiques a I'air et au bruit).

3.6.8. |Incidences dans e domaine énergétique
3.6.6.1. Concernant le projet proprement dit :
A. Description
les caractéristiques du bati projetée (localisation de construction, orientation, gabarit,
propriétés des parois de lenveloppe, superficie plancher, affectation) et les
caractéristiques des installations techniques projetée (systemes de chauffage,
refroidissement, ventilation — HVAC, éclairage et production d’'eau chaude sanitaire,
production d'énergie) seront décrites ici en détail.
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Cette description se fera si possible sur base des principes de la division d’'un projet
tels que dapplication lors de [lintroduction d’'une proposition PEB (division en
batiments PEB et unités PEB).

Le Chargé d'étude énoncera et justifiera les options qui ont présidé aux choix
fondamentaux en matiére d'installations et de matériaux de construction, notamment
en regard de critéres d'efficacité énergétique et économique.

B. Utilisation rationnelle de I'énergie et simulation dynamique

L'utilisation rationnelle de I'énergie sera principalement abordée via des modélisations.
Ces simulations dynamiques sont imposées en vertu de 'OPEB et sont a considérer
comme l'outil qui permetira d'étudier, de comparer et de hiérarchiser les diverses
ameliorations (ou alternatives) au projet.

¢ Les parties constructives qui feront l'objet d'une simulation dynamique

» Un étage d'un des immeubles de bureaux. Le chargé d’étude motivera le
choix qui sera operé tenant compte que létage sélectionné devra étre
representatif des parties de bureaux les plus exposés aux risques de
surchauffe.

» Un étage de la tour de logement. Le chargé d'étude motivera le choix qui
sera opéré tenant compte que I'étage sélectionné devra étre représentatif
des parties les plus exposés aux risques de surchauffe.

¢ Les hypothéses de modélisation & respecter

» Les hypothéses d’évolution du prix de I'énergie, les facteurs de conversion
d'émissions de CO2, les paramétres économiques tels que [infiation et
Iintervalle de choix pour le taux d'actualisation, et les données climatiques
seront ceux de [Arrété ministériel du 24 juillet 2008 déterminant les
hypothéses énergétiques a prendre en considération lors des études de
faisabilité technico-€conomigue.

» Charges internes pour les bureaux (éclairage, occupants, bureautique) : 40
Wim? pour les bureaux en paysager et 30 W/m? pour les bureaux individuels.
Dautres valeurs peuvent &tre proposées par le chargé d'étude a condition
qu'il y ait un calcul et une argumentation a I'appui.

> La periode d'occupation des locaux : 08h:00 — 18h:00, du lundi au vendredi
(soit 2.600 h/an.) D'autres valeurs peuvent étre proposées par le chargé
d'étude & condition qu'il y ait un calcul et une argumentation & I'appui.

» Consigne de température intérieure pour le chauffage: 21°C pendant
l'occupation des locaux, 17°C hors occupation. D’autres valeurs peuvent
étre proposées par le chargé d'étude & condition qu'il y ait un caleul et une
argumentation a I'appui.

» Tous les autres paramétres nécessaires & la simulation dynamique seront
clairement explicités avec une argumentation & Fappui.

¢+ La simulation dynamigue : phase 1 : analyse du projet présenté

Simuler le comportement thermique sur une année. Cette démarche donnera la
connaissance sur une année entiére :

- des apports solaires et des températures pour chacgue zone ;
- des températures de contact des parois pour prendre en compte le

rayonnement ;
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- des puissances frigorifigues ou calorifiques a metire en jeu, en fonction des
congignes souhaitées ou imposees ;

et permettra :
o d'évaluer sur 'année simulée :
- les besoins énergétiques en chauffage et/ou en climatisation (au global,
mois par mois et, éventuellement, par tranches tarifaires) ;
- les périodes critiques génératrices d’inconfort (notamment la surchauffe) ;
e de calculer le coltt d’exploitation en fonction
- des types d'installation et des vecteurs énergétiques prevus ;
en prenant en compte tous les postes consommateurs (chauffage,
rafraichissement, ECS, ventilation, humidification/déshumidification, auxiliaires,
éclairage, bureautique, ... ).

A ce stade, une réunion de présentation sera prévue afin de présenter les résultats de
cette phase | ainsi que les voies d’optimisation identifiées.

+ La simulation dynamique : phase 2 : Optimisation énergétique

La deuxiéme étape doit permettre de tester les différentes voies d’optimisation
proposeéss :

¢ Rechercher des solutions d’amélioration de la structure :
- protections solaires ;
- recours a I'‘éclairement naturel ;
-- isolation par type de parois et avec proposition de plusieurs solutions ;
- _influence des masses (inertie thermique), etc.

» Rechercher des solutons d'amélioration au niveau du concept de

rafraichissement. Les concepts suivants devront &tre modélisés :

- le free-cooling par ventilation forcée naturelle et/ou mécanique ;

- le refroidissement par dalle active ;

- le free-chilling ;

- une combinaison de ces techniques.
Pour ces concepts il faudra déterminer les besoins « résiduels » en froid qui
seraient a fournir par une production mécanique de froid et analyser Iimpact sur
la simultanéité des demandes en « chaud » et en « froid ».

Une attention particulire sera apportée & toute mesure permettant de
supprimer la climatisation prévue dans la tour de logement.

» Rechercher des solutions d’'amélioration de I'équipement technigue :
- vecteur énergétique ;
- systémes de production thermique (calorifique) ;
- systémes de production thermique (frigorifique) ;
- systéme de distribution ;
- systemes d’émission ;
- systéme de régulation, etc.

o Rechercher des solutions d’amélioration via fa mise en ceuvre d'énergie dite
renouvelable (solaire photovoltaique, solaire thermique, cogénération et pompe
a chaleur, .....).

Une attention particuliére sera apportée a Poptimaliser et la quantifier des capacites
des options proposées par le demandeur (cogénération, solaire thermique,...),

AATLS
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ainsi gu'aux modes d'intégration des diiférents systemes de production de chaud et
de froid proposés sur le site.

e Quantifier les solutions complétes proposées (enveloppe et équipemenis) en
terme de . _
- confort {fréequences cumulées de températures pour les zones critiques
avec une courbe par mois) ;
- colt d’exploitation ;
- colt d'investissement ;
- estimation du retour sur les investissements ;
afin de rechercher le meilleur compromis technique et financier.

A lissue de la simulation, une réunion de présentation sera prévue afin de présenter
les voies d'optimisation proposées, le résultat des simulations et leur chiffrage en
termes d'économie d'énergie et de colt en reprenant l'ensemble des données et
parametres utilisés dans les calculs et simulations.

¢+ La simulation dynamigue : phase 3 : le projet définitif

Lorsque le stade d'avancement du projet sera suffisant et que les solutions auront
été retenues, une simulation sera effectuée, appelée simulation de recalage.

Cette simulation prendra en compte toutes les modifications apportées au projet
initial (phase 1) depuis la phase d'optimisation de I'étude (phase 2), et permettra
d’affiner et d’optimiser Ia solution finale.

Cette deriére modélisation permettra d’établir un tableau de bord des paramétres
énergétiques, environnementaux du projet et des colts globaux.

Ce tableau de bord devra au moins permetire de compléter ie formulaire de 'étude
de faisabilité intégrée dont la complétion est une obligation en vertu de 'OPEB.
Toutes les données demandées dans ce formulaire sont donc & considérer comme
des paramétres a reprendre dans le tableau de bord.

C. Exigences PEB

Les exigences en matiere de performance énergétique et de climat intérieur des

- batiments definies dans larrété du Gouvernement du 21/12/2007 seront passées

chacune en revue et commentées.
D. Eco construction

Le Chargé d'étude meénera également une réflexion sur le choix optimal de matériaux
a recommander dans une optique de recyclage futur maximal des matériaux
constitutifs de ces constructions. 1l pourra s’appuyer sur ce point sur l'expertise et les
recherches de I'.B.G.E. en matiére d’éco-construction et sur la norme frangaise HQE
mise au point pour évaluer la qualité écologique d'une construction.

Le chargé d'étude ménera également une réflexion sur le choix optimal de densité,
de compacité, de formes, de matériaux, et d'installations techniques dans une

optique de durabilité et dempreinte écologique minimale tenant compte du chantier,
du batiment lui-mé&me et de son exploitation
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3.6.7.

3.6.8.

2.6.6.2. Concernant les immeubles environnants

Les incidences comparées du projet et des alternatives sur les immeubles,
environnants seront aussi examinées (car si ces immeubles subissent une perte
d’ensoleillement, il peut étre nécessaire de les chauffer plus ou de les &clairer plus).

Incidences dans les domaines social et économigue

Le Chargé d’étude examinera les aspects suivants :

- la qualité de l'intégration du projet et des alternatives dans leur environnement
social et économique ;

- les charges d’'urbanisme ;

- le soutien apporté par le projet au développement d'activités sociales et
économiques favorables a la qualité de vie du quartier. Ceci impliquera entre
autres I'analyse de la qualité, du confort et de la convivialité des cheminements
piétonniers existants et projetés entre pdles d'attraction situés de part et d'autre
du projet ;

- la rationalité du projet et des alternatives permettant d'apprécier leur viabilite:
économique ;

- les incidences du projet de bureaux sur l'ensemble du marché des bureaux
dans la Région de Bruxelles-Capitale, en particulier sur le marche des bureaux
plus anciens ; . -

- la création et/ou le déplacement d'emplois par les futurs occupants au niveau
communal, régional et supra regional ;

-~ lanalyse, en fonction du type d'occupant, des retombées au niveau de la
collectivité en général . au niveau fiscal, au niveau de la création d'emplois,
etc. ;

- lanalyse du profil sociologique des habitants et commerces actuels et
projection du profil futur ;

- la zone de chalandise des futurs commerces et leur influence sur les
commerces environnants.

Il présentera une analyse financiére des différentes options envisagées pour le
chauffage, le refroidissement et ['éclairage.

En conclusion, il fera toutes suggestions utiles pour améliorer la perception du site par
les populations riveraines et les divers utilisateurs du site.

Incidences sur le sol et les eaux (eaux souterraines, eaux usées, eaux de surface)

Les données suivantes concermnant le site et le complexe existant seront
rassemblées :

- les couches géologiques en présence dans l'aire géographique ;
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le niveau de la nappe phréatique sur le site de ces demandes et le ou les sens
d'écoulement de celle-ci ;

la taille et la localisation exacte du réseau d'égouitage et du pertuis de Ia
Senne ;

les probabilités, sur base des données connues, de renconirer dans le site des
installations actuelles ou anciennes telles Que citernes potentiellement sources
de poliution (indication sur carte de ces zones de pollution potentielies) ;
les mesures de protection, tests d'étanchéité et programmes de surveillance
mis en ceuvre pour diminuer, voire éliminer, les risques de pollution du sol ou
des eaux (en particulier au droit des locaux destinés au stockage de produits et
des citernes) ;

les données sur Iz localisation exacte du pertuis du métro ;
le bilan des flux entrants et sortants pour 'ensemble du projet, a savoir -

» le débit requis en eau de distribution, en tenant compte des besoins de
pointe en cas d'incendie majeur et les éventuels problémes de manque de
ressources qui pourraient apparaitre ou d'évacuation et de pollution des
eaux d'extinction suite 4 un incendie et [es dispositifs prévus dans ce
cas ;

* le débit éventuellement prélevé par pompage dans la nappe phréatique sur
le site ;

* le débit éventuel d'eau recyciée sur le site .

* le systdéme de récolte des eaux Pluviales du bati (existant et projeté) et de
ses abords (sera-t-il séparatif de celui des eaux usées ? Quels dispositifs
de rétention sont prévus ? Analyse des capacités nécessaires, examen
des pointes de saturation que l'on peut observer lors d'importants
orages,...); :

* le circuit de collecte des eaux usées :
» avec les caractéristiques du circuit actuel et la représentation sur carte
des différents flux :
> avec les caractéristiques des réseauy d'egouts récepteurs ;
> avec la description des dispositifs existants de traitement de ces eaux
usées (débourbeurs, séparateurs de graisse ou dhydrocarbures,
dispositifs de récupération ou séparation des produits chimigues, N
le cheminement des eaux de ruissellement et le relevé des problémes
d'inondation ou de saturation des réseaux existants que Fon observe
éventuellement dans I'aire geographique (en en déduisant les capacités

-

résiduelles du réseau d’égout dans I'aire geographique).

Apres collecte de ces données, le Chargé d'étude portera son attention sur :

lidentification des activités 3 risque pour la pollution du réseau d’egout, du

sol ou de la nappe phréatique, et I'analyse des éventuels risques identifiés -

pollution accidentelle ;

> par les installations techniques présentes dans le complexe, en cas
d'accident ou d'incendie (batteries, transformateurs, citernes, tours de
refroidissement, ...) ;
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3 au droit des locaux de stockage des produits ;

> par infiltrations au travers du revétement des parkings ;

» ou par infiltrations venant d'équipements annexes (rupture d’égouts, fuites
de réservoirs enterrés, ...) ;

ou poliution résiduelie due 3 d’anciennes installations techniques (avec

une premiére estimation de son étendue) ; '

- Pimpact global du projet et des alternatives sur la capacité des réseaux
d’égout existants dans l'aire géographigue ;

- lexamen de lefficacité réelle des dispositifs de traitement des eaux usées
existants ou projetés ou la pertinence d'en prévoir d'autres ;

- examen du systéme de récolie des eaux pluviales du complexe et de leur
utilisation © examen du risque de colmatage du systéme, éventuelle nécessité
(pertinence et efficacité) de prévoir des citernes de rétention ou tout autre
dispositif d'amortissement permettant d'atténuer Yincidence des pluies d’orage
sur le réseau d'égout et l'analyse des capacités nécessaires ;

- les risques de perturbation du régime hydrique au droit du site (impact du
projet sur le coefficient de ruissellement, la qualité et le volume des eaux de
ruissellement, rupture éventuelle des équilibres existants du réseau
hydrographique) ;

- analyse du taux d’imperméabilisation des surfaces et-du taux dinfiltration
résiduel dans le sol au droit des dispositifs envisagés ;

- la conformité du réseau de distribution avec les débits requis et dispositifs
prévus en cas d'incendie.

En ce qui concerne les risques de poliution historique du site I'étude se basera sur
les études en cours ou déja réalisées.

En conclusion de ce chapitre, le charge d'étude fera d'éventuelles recommandations
sur les points mentionnés ci-dessus, en particulier

- des variantes éventuelles pour 'évacuation des eaux UsEées ;

- si nécessaire, des propositions de dimensionnement — type et capacité — de
dispositifs complémentaires ;

- des propositions de mesures pouvant diminuer, voire éliminer, les risques de
pollution accidentelie ;

- des propositions de mesures pour appliquer au mieux une politique d'utilisation
rationnelle des eaux de pluie et des eaux de distribution.

3.6.9. Incidences suria gualité de l'air

Le Chargé d'étude rassemblera les éventuelles données existantes relatives aux
aspects suivants : : :

- la pollution de l'air (exprimée en quantité de poliuants produits) suite au

fonctionnement (et aux rejets) des différents systémes énergétiques. Le Chargé
d'étude indiquera clairement sur carte les points de rejet et de prise d'air ;
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3. 6.10.

- les concentrations estimées en monoxyde de carbone (CO) et en Composés
organiques volatils (en les mettant en relation avec les durees d'exposition
prévisibles et les recommandations de 'O.M.S. pour ces durées d’exposition) ;

- les moments et les lieux les plus défavorables {présence d'éventuelles « zones
mortes » mal ventiiées) ;

- les fraitements d'air et systémes d'extraction Prévus ou en place suivant le cas
(installations projetées ou déja existantes) pour les rejets de diverses activités
specifiques dont les parkings ; '

- les techniques de détection et d'intervention.

Le Chargé d'étude indiquera aussi dans ce paragraphe le type de réfrigérant utilisé
dans les installations techniques de refroidissement et les précautions prises en
matiere d'étanchéité des circuits.

Au cas ol les bouches d'aération, ies groupes d'extraction ou les groupes de pulsion
et les cheminées présenteraient des effets de proximité non négligeables, il y aura
lieu d'utiliser des modeles de dispersion pour les estimer.

Le Chargé d'étude examinera aussi le degré de nuisance ou de géne engendrée dans
les locaux intérieurs ou 3 lextérieur par les émanations produites par certaines
activités specifiques. Si nécessaire, il y a lieu d'identifier les composants émis et
d’'évaluer leur niveau de concentration. :

L'ensemble des teneurs mesurées ou estimées seront comparées aux valeurs limites
et valeurs guides définies dans les directives de I'Union Européenne.

Le Chargé d'étude fera toutes recommandations utiles pour diminuer les éventuelles
nuisances, compte tenu des performances des équipements dotés des meilleures
technologies actuellement disponibles,

Ces recommandations pourront porter sur des mesures & prendre :

* en cas de pollutions accidentelles de I'air pouvant se produire par exemple en cas
d'incendie & proximité d'installations technigues ;

*  encas de retour d'air vicié dans le circuit d'aération ;

" en cas de rupture de I'étanchéité des circuits de refrigérant ou tout autre fluide
utilisé dans les installations techniques.

Le chargé d'étude estimera Péquivalent CO, exprimé en tonnes/an, du aux

consommations énergétiques. ‘

Incidences sur I'environnement sonore et vibratoire

Le Charge d’étude fournira tout d’abord une estimation du bruit de fond régnant
dans l'aire géographique (en période diurne et en période nocturne) sur base du
cadastre du bruit routier et du cadastre du bruit ferroviaire et un relevé des plaintes
éventuellement enregistrées dans laire géographique en matiére de brujt et
vibrations.

Le Chargé d'étude évaluera la contribution sonare propre des installations techniques
projetées (systémes de ventilation ou d'air conditionné, groupes électrogénes) et Ie
risque de production de sons purs qui seraient provoqués & l'extérieur par l'une ou
l'autre machine tournante.
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3.6.11.

1l analysera les nuisances sonores générées par la présence de la rampe d’accés au
parking vis-a-vis de la situation projetée de ITlot.

Il évaluera aussi le risque d’apparition de vibrations dues au fonctionnement de
certains appareils. Si un tel risque existe, il analysera Jeur impact vis-a-vis de la
géne occasionnee aux riverains les plus proches et aux piétons.

Il fera une analyse de [l'environnement sonore de ot résulfant du nouvel
aménagement.

Le Chargé d'étude prétera aussi attention & leffet de réverbération sonore qul
pourrait y avoir & cause de la hauteur et de la nature des fagcades.

En conclusion de cette analyse, le Chargé d'étude fera, si nécessaire, des
recommandations pour réduire les nuisances et respecter ies normes en vigueur, que
ce soit :

- en matiére d'adaptations dans les plages horaires de fonctionnement de
certains appareils repérés comme ayant des incidences acoustiques négatives ;

- ou en matiére de localisation ; :

- ou en matiére d'isolation acoustique (ou éventuellement vibratoire) de certaines
installations technigues ;

- ou en matiére d'impact des circuits de livraison sur les logements et espaces
veris intérieurs.

Une attention particuliére doit aussi étre donnée aux piétons autour du projet.

incidences sur la flore et la faune
L’étude prendra en compte :

o I'état de verdurisation actuel du site ;

o les éléments de verdurisation prévus dans le cadre du projet ;

o la gestion gui sera mise en place ;

o le maillage vert &t bleu.

L’étude abordera aussi le risque d’apparition d'une faune indésirable liée, notamment,
a la présence de déchets organiques.
Suite: 2 son analyse le chargé d'étude proposera d'éventuelles adaptations de
laménagement projete.

3.6.12. Incidences dans le domaine des déchets
Le Chargé d'étude décrira en détail :

e les flux de déchets pour lensemble du site suivant les catégories de déchets
définies dans lordonnance et ses arrétés d'exécution ;

e les mesures prises pour assurer la propreté des lieux ;

e les locaux et les méthodes prévus dans le complexe pour la collecte, le tri, le
stockage, le recyclage et I'élimination des différentes catégories de déchets
(mobilier prévu a cet usage, récolte des déchets, entretien, ...} ;

+ lafréquence et les horaires de collecte.
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3.7.

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

Il 's'assurera que les mesures sont prises pour mettre en application de maniére
aisée le Plan Déchets de la Région de Bruxelles-Capitale (en particulier, les moyens
mis en ceuvre pour favoriser les collectes sélectives de produits recyclables) ou fera
des recommandations concrétes dans ce sens.

En ce qui concemne les déchets de bureau, le Chargé d'étude examinera dans quelie
mesure les LUtilisateurs du complexe participent a I'action de la Région en matiére de
maitrise des déchets de bureau. Le document visé en Ia matiere est la nouvelle
Charte 1999 pour 'éco-dynamisme des entreprises en Région de Bruxelles-Capitale
qui intégre les données de la précédente "Charte de juillet 1893 pour [l'éco-
consommation et ia gestion des déchets liés aux activités de bureau”.

De I'ensemble de I'analyse doivent découler des recommandations et mesures
claires et pratiques & prendre pour permettre une gestion intégrée des déchets
(réduction de la production de déchets, optimalisation du taux de recyclage des
déchets).

Analyse des incidences potentielles du chantier de construction du projet
L’analyse doit &tre liée au phasage des chantiers.

Incidences sur la mobilité

Les incidences suivantes seront examinées -

* limpact sur le trafic dans les voiries avoisinantes suite 3 ['augmentation
engendrée par le charroi et le personnel de chantier ;

* la demande de places de parkings pour le chantier, la possibilité de files
d'attente de camions ;

* l'occupation de la voie publique ou des trottoirs parle charroi et les véhicules du
personnel affecté au chantier (voir aussi impacts sur '&tre humain).

Le Charge d'étude analysera les incidences du chantier sur laccessibilité des
logements et entreprises compris dans laire géographique et sur ia circulation des
piétons, moins-valides, deux-roues, transports publics et privés durant la construction.

Il définira limportance du charroi, les itinéraires 3 respecter, la gestion du trafic de
chantier. Ceci implique le cas échéant I'étude des consequences pour les voiries
empruntées (dégéats de la chaussée, ralentissement de |a circulation, poussiére,
boues, ...) en fonction du choix de localisation de la centrale a béton et des décharges
pour terres excavées. |l décrira aussi l'effet des pertes de boues de béton sur le
revétement des chaussées empruntées,

Incidences du chantier sur I'urbanisme et I'aménagement du territoire

Il s'agit d’examiner les incidences du chantier sur fa qualité et la fonction de
I'espace public autour du site. Le Chargé d'étude analysera Iintégration visueile et
esthétique du chantier dans son environnement (types de clétures, etc.).

Incidences du chantier sur la faune et flore et le patrimoine naturel

Pour mémoire, car par d'incidences significatives dans ce cas.
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3.74.

Incidences sur le sol et les eaux

Il s’agit ici d’'examiner :
e lc systéme provisoire adopté pour Ia récolte des eaux usées et des eaux de
ruissellement et 'impact éventuel de celui-ci;

« linfluence de la construction des batiments sur le niveau de la nappe phreatique
et de ce fait limpact éventuel sur le régime hydrique dans I'aire geographique et
la stabilité des immeubles et infrastructures avoisinants ;

¢ les risques de poliution du sol par les huiles de véhicules ou des équipements de
chantier, déchets de materiaux de construction, ou suite & des fuites de citernes ou
3 l'endroit de l'exécution d'ouvrages embougs ;

¢ les besoins en eau du chantier ;

e les risques de dégats aux conduites d'utilité publique ;

la question des emplacements & prévoir pour le matérie! lourd et les grues et les
mesures de protection & prévoir.pour des raisons de stabilité.

3.7.5. Nuisances sonores et vibratoires

Il s’agit d’examiner Vimpact dans l'aire géographique :

e du bruit et des vibrations causés par lactivité du chantier, aussi bien en
conditions normales (heures de travail) qu'exceptionnelles (travaux devant sé
faire en dehors des heures normales du chantier) en vérifiant s'il y a respect des
prescriptions générales dans ce domaine ;

e du bruit ou des vibrations causés par les camions et les activités de chargement
et déchargement.

3.7.6. Incidences en matiére d'énergie

Pour mémoire.

3.7.7. incidences en matiére d'air

Le Chargé d'étude examinera la pollution de P'air causée par le chantier et le charroi

lourd, plus particuliérement les nuisances dues a la poussiére engendrée par les

terrassements et le charroi de chantier pour les riverains et passants dans l'aire
géographique et les mesures nécessaires a prescrire pour limiter celles-ci.
3. 7.8. |ncidences sur la santé et la sécurité des personnes (impacts sur I'étre humain)
Le Chargé d'étude portera son attention sur:
>  |a séourité des piétons et cyclistes autour du chantier ; état des trottoirs et
itinéraires cyclables éventuels, visibilité et sécurité aux traversées (voir aussi
mobilité) ;

>  |a sécurité subjective et objective : surveillance et protection du site en dehors

des heures de travail ;

>  |es éventuelles emprises des engins de chantier sur la voie publique et sur les

trottoirs, et les risques qui en découlent pour la circulation des piétons, des
deux-roues, des handicapés, des fransports publics et privés durant les
différentes phases du chantier ;

» les incidences du chantier en matiére de propreté et d'aspect.
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3.7.9.

3.7.10.

3. 8.

Incidences dans les domaines social et gconomigue

Le Chargé d'étude examinera quels seront les effets du chantier sur -

+ la poursuite des activités économiques dans I'aire géographigue (accessibilité de
la gare du Midi, des bureaux, des commerces. des logements, des équipements
et entreprises par les clients et les livreurs) ;

* la convivialité du quartier, en d’autres mots Ia qualité de vie générale dans l'aire
geographique en relation avec les incidences relevées dans i'analyse ;

* la vitesse commerciale des transports publics desservant I'aire géographique.

Le plan de phasage du chantier dans ses différentes composantes sera examing, en
coflaboration avec les Services Techniques concernés, dans les différentes zones
pour verifier s'll permet bien de réduire au minimum les inconvénients liés au chantier.

Le Chargé d'étude analysera les mesures prévues ou & prévoir pour assurer la
bonne information du public fréquentant le quartier et des riverains et traiter de
maniére optimale les demandes particuliéres émanant de ces diverses personnes
concernees.

Incidences en matiére de déchets et de propreté publique

Dans ce domaine, le Chargé d'étude examinera ies incidences prévisibles des
chantiers en ce qui concerne :

*» la propreté publique autour du site et les mesures prescrites pour garantir celle-
Ci durant les travaux en ce compris la prévention des depbts clandestins ;

» la présence éventuelle de déchets dangereux durant la phase d'excavation (sol
contaming, ...) ;

* les quantites de déchets produites par le chantier, et la maniére dont ces déchets
devront étre gérés (volume, nature et type d'élimination ~ concassage sur place,
accord avec des installations de concassage, mise en décharge, recyclage,
réutilisation).

Les itinéraires que devront utiliser les véhicules de transport des déchets de
démolition et de terrassement et les vehicules d'amenée des matériaux de
construction auront, eux, été &tudiés au point 3.7.1. relatif a la mobilité.

Le Chargé d’étude établira en conclusion une synthese des recommandations en
matiére de chantier portant sur :

- |la gestion méme des chantiers - limplantation des installations fixes, les phases de
travaux, la collecte des déchets de chantier, Ia circulation des engins de chantier,
I'évacuation des déblais, ... ;

- les mesures a prévoir pour la bonne information des personnes et instances.

Interactions entre les facteurs décrits dans les chapitres 3. 6.1. 2 3.6.12. et
3.7.1. a4 3.7.9.

Apres avoir étudié chague domaine, le chargé d'étude examinera de facon

detaillée, par analyse croisée- des divers domaines, les interactions qui peuvent
intervenir.

AATL/
IBGE

Project VICTOR Cahier des charges

CDC VICTOR projet.dog 21/33 Version 1

Demandes de PU et PE 14 Statut * Proiat [ <Y T S ¥ PP S




Il conviendra d'étudier dans ce chapitre la compatibilité entre les constats releveés
pour les diverses disciplines analysées (constats convergents ou divergents), €t, si
des divergences sont détectées, de déterminer la recommandation la plus
pertinente a formuler.

Linteraction entre la qualité de vie du quartier et les difiérentes fonctions des aires

géographiques étudiées d'une part et la fonction du complexe d'autre part fera aussi
I'objet d’'une analyse soignée. |l sera tenu compte également de tout effet cumulé
résultant de la superposition dans une meme discipline des nuisances du complexe et
d'autres nuisances environnantes pré-existantes. Tout effet cumulé de nuisance
sera comparé aux normes belges et européennes les plus strictes existantes pour

les différents domaines concernés.

3.9 Conclusions et synthése des recommandations

Comme il est spécifié dans la méthodologie générale, le Chargé d'étude veillera a

conclure son étude par un chapitre reprenant :

- en synthése les résultats significatifs pour la situation existante, le projet tel
qu'introduit dans chacun des secteurs analysés ;

- une liste des actions @ mener par ordre de priorité et par acteur ;

- des conclusions générales exprimant son appréciation personnelle sur
linstaliation étudiée, de fagon & dégager clairement les avantages et les
inconvénients du projet et constituer une reelle aide :

e pour le public dans sa compréhension des incidences globales ;

e et pour les autorités dans leur choix définitif en ce qui concerne l'option de
délivrer ou non les permis et les conditions de délivrance a imposer au
demandeur pour minimaliser au mieux les nuisances ;

- une analyse critique des autres études dlincidences réalisées dans le quartier et
confrontation des conclusions de ces études avec celles de cette étude-ci ;

- les recommandations finales conduisant, apres examen des interactions, 2 une
proposition d’amendement des demandes introduites.
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Résumsé non technique

Un fascicule comportant +/- 25 pages (format A4) de texte résumera I'ensemble de
I'étude d'incidences. Il reprendra les principales conclusions de Fétude et plus
particulierement les avantages et inconvénients des diverses alternatives envisageées
ainsi que les diverses recommandations.

Le texte de ce résumé non technique sera redigé en des termes aisément
comprehensibles par le grand public, en adoptant un style clair et synthétique.

Ce résumé non-technique dot aider les décideurs a se faire une idée claire et précise
des incidences dans les domaines prioritaires définis en préambule de ce cahier des
charges.

Le résumé non techniqué fera I'objet d’un livret distinct du rapport final de I'étude. I
sera donc cohérent et compréhensible sans Faide du rapport final,

Ce résumé non technique s'accompagnera également de plans, dessins et
schémas destinés a soulager le texte proprement dit. Ces plans, dessins et
schémas seront réalisés 2 des échelles appropriées et comparables et seront d'une
lisibilité aisée pour le grand public.

X X
X
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ANNEXE !

Cadre réservé & la Commune et 2
P . I'Administration
Région de Bruxelles-Capitale BT RGN ooy
R&f. Commune: ... LS
Commune de BRUXELLES Art.139 a HRéguIarisation O
Mixte O Ftude Inec. a
PE classe 2 © Rappertine. O

DEMANDE DE PERMIS D'URBANISME

CADRE | | Identité du demandeur
Je soussigné(e) (personne physique ou représentant de la personne morale):
Nom, prénom (nom du signataire). Philippe Sallé ~ William Lerinckx

Représentant (nom et statut de la personne mora!e)’: VICTOR ESTATES SA

Adresse: Avenue Hermann Debroux. ... N 42, Bte: ..
Code Postal: 1160..........ccoeeieeiees LOCAltE: BIUXEHES . .o .ovt et erar st
Téiéphone N°: 02 663.60.10 ......... Télécopieur N°: 02/673.58.25.......... E-Mail: PSalle@bpisa.be; Jerinckx@atenor.be
Agissant en qualité de’: - propriétaire(s) de limmeuble _

titlare RO EEBEHE I L et e

- autre (3 préciser): mandataires de la SA IMOANGE ...t e
Personne & contacter: Philippe Sallé (02/661.16.51) - William Lerincksx (02/389.13.57). ..o

CADRE Il l Localisation des biens

Sollicite pour le bien sis

Rue: Boulevard Paul-Henri Spaak N° 33-38 / Rue Bara N° 16-20-22-24-26-28-30 / Rue Biérot

Code Postal: 1060 Saint-Gilles — 1070 Anderlecht

Cadastré:

Anderlecht Division 5, Section C/2, parcelles N° C 338 Y10, C338L11, C338K11, 338C11,33858, 338011, 338B11
Saint-Gilles Division 2, Section A/4, parcelles N° A399 K8, A399 L€, A405M5, A4OENS

Compris’ le plan particulier d'affectation du 5012 approuvé par arrété du 26 novembre 1964 dénommé paur Anderlecht
PPAS « BARA | », et pour Saint-Gilles PPAS « Quartier de la Rue {a France. (en cours d’abrogation).

Nen compris’ dans le périmétre d’un arrété de classement ou dinscription sur la liste de sauvegarde ou d’un arrété
entamant une procédure de classement ou d'inscription

CADRE i | Objet de la demande

L'autorisation de: (cocher les cases correspondantes)

X construire ou transformer avec modification du volume;

Q transformer sans medification du valume;

Q placer ......... fnombre) dispositif{s) de publicité;

Q placer ......... (nombre) enseigne(s) et/ou dispositif(s) de publicité associée & l'enseigne;

X démolir;

0 modifier la destination ou l'utilisation d'un bien non bati ou d'une partie non batie d'un bien bati;

O modifier la destination ou l'utilisation de tout ou partie d'un bien bati;

0 modifier sensiblement le relief du sol, déboiser, ou encore défricher ou modifier la végétation d'une zone dont le

Gouvernement a jugé la protection nécessaire;

O abattre ...... {nombre) arbre{s) a haute tige, .

10. O utiliser un terrain pour le dépét, le stationnement de véhicules ou le placement d'installations mobiles pouvant étre
utilisées pour I'nabitation;

N, R GND =

©

" Biffer la {les) mention(s) inutile(s)
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classement ou d'inscription,
12. (O réaliser des travaux d'infrastructures ;

abandonnés.

Construction dun complexe immobilier de bureaux, commerces et logements. {voir note explicative).

11. O entreprendre ou laisser entreprendre des actes ou travaux ayant pour objet la restauration, la réalisation de fouilles
ou la modification de I'aspect de tout ou partie d’'un bien classé ou inscrit sur la liste de sauvegarde ou en cours de

A savoir (préciser, selon les cas, les parties et types de constructions & démolir, & construire, & fransformer cu & modifier,
ainsi que, succinctement, 12 nature des modifications projetées, I'utilisation licite principale, existante et projetée, du bien ou
de la partie du bien concermdes par les modifications,...) :
Démoalition de batiments industriels et de bureatx pour lesquels une demande de permis d'urbanisme (démolitions) a été
introduite en septembre 2010. (procédure en cours).

Démolition de quatre batiments industriels et de logements, situés rue Bara sur la Commune d'Anderlecht, et actuellement

CADRE IV | Caraciéristiques de I' (des) enseigne(s) (4 compléter pour les actes ou travaux visés au cadre lll, 4)
N° de |'enseigne selon plans ci-joints: N° 1 Ne 2 N® 3 N° 4 N° 5
Largeur du trottoir & hauteur du dispositift =~ | .0 | o | s b e
Hauteur libre sous le dispositif =~ | . 1 e e i ] e,
Saillie totale maximale du dispositif ™ [ .00 | o L i | i | e
Distance delalimite mitoyenne | 0 | el i | e |,
Dimensions du dispositif: Hauteur: | ... | ..o | b a0
Largeurr | e | i | e s e
Epaisseur: | e | e i L L
Perpendiculaire/paraligle dlafagade | o 1 ol o s ]
| CADRE V ] Arbre(s} & abalire (a4 compicter lorsque seuls les actes et travaux visés au cadre Iil, 8 sont projetés)
(complétar, si nécessaire, par une annexe)
Circonférence a
N®° Espéce et variété: 1,50 m de Hauteur Diam. Approx. de | Age supposé:
hauteur: approximative: la couronne:
1 | Gleditsiatriacantos 25cm 6:00...... | ... 2:50m...... -....10 ans....
2 |Gleditsiatriacantos e 25cm 6:00...... | ... 2:50m...... 10 @NS..
3 |Gleditsiatriacantos | 28 cm 6:00...... | ...... 2:50m...... 10 ans.. ..
4 (Gleditsiafriacantos o 25 cm 6:00...... | ... 2:50m...... 10 ans
5 | Gleditsia triacantos 250m.., |..... 6:00...... | ... D:B0M.enrn. | neees 10 ans
< S O P OO SR [T
T | tererniesannnnnannnnnarersnrarnranrnrnaanmrnrnanrnrs | swarnnrrirnrererns | nveevmrersrmnirins ] svesvsrmrniinienne | versessessrienes
B | eieiiiiirireersereenrereniaremarnnsrrnessnnnerasannse | merazessecnsrarns | eomsrsrssemmseeess | cesesesesessceses | eseesserssesesess
9 S K ST PO I TP PO OUON T R TTTTOU OO
L [ ST e NP I TP

Mesures de réaménagement (en cas de replantation, préciser I'espéce, la variété, le nombre et I'époque de la plantation):

CADRE Vi

| Accessibilité par les personnes & mobilité réduite (R.R.U. Titre IV)

Le projet prévoit-il la construction ou la modification majeure de (cocher les cases correspondantes):

T1  batiment pour activités récréatives ou socioculturelles ] toilettes publiques
£l batiment desting & l'exercice du culte 1 bureau de poste, de télégraphe ou de téléphone,
[} éiablissement pour personnes Agées ou handicapées banque ou autre établissement financier
{1 établissement desting a la pratique du sportetde lavie E1  juridiction ou administration publique
en plein air [ établissement pénitentiaire ou de rééducation
X immeuble a usage de bureaux, établissement de i1 établissement d'enseignement, internat
commerce, hotel, appart-hétel, restauram ou café, dont immeuble de logements multiples aves ascenseur
les locaux accessibles au public ont une superficie nette £1  gare ou station de métro
totale de 150 m2 et plus en cas de transformationocude {3 téléphone ou boite aux leftres publics
100 m? et plus en cas de construction neuve ). distributeur de billets de bangue :
L1 hopital, centre d'aide médicale, familiale, sociale, oude [  appareit permettant Ie libre service par moyens
santé mentale électroniques )
X parking ou batiment destiné au parking [J néant
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CADRE v I Caraciéristiques du projet (&4 compléler pour les actes ou travaux
visés au cadre lll, 1, 2, 5, 8, 7 et 10, en cas de modification d'au moins une de ces
données)

TERRAIN

Superficie (ernr m3) du terrain : S 7.845
CONSTRUCTION Exist. Proj.
Superficie de planchers' (en m?2) de tous les niveaux

hors sol (totalernent ou partiellement) P 1372 108.604
Rapport Plancher/Sol P/S 0,17 13,84
Emprise au sol (e m2) {superficie de la projection au

sof (des) construction(s) hors sol) E 343 4.339
Taux damprise (E/S) E/S 0,04 8,55

Superficie imperméable (en m?) (superficie totale de la
{des) construction(s), cumulée a la superficie de toutes
les surfaces imperméables égouittées, telles voies I 7.809 7.020
d'accés, ajres de stationnement, terrasses,
constructions enterrées, ...)

Taux dimperméabilisation I/S 1 0,89

LOGEMENTS

Nombre de: - studios 0 18
- appariements 1 ch. PN IO RN 6...
- appartements 2 ch. U+ I sesbine.
- appartements 3 ch. U1 ¢ PR FPPPRPPI
- appartements 4 ch. ou plus : B
- maisons unifamiliales RN 4 JURTE IO
-logements collectifs [ Pl V- ST TP

Nombre total de logements L 4 30

Densité de logements (70.000 x L/S) L/ha 5,10 38,24

Superficie de terrain par logements (en m?) S/ 1.961 262

ETABLISSEMENT HOTELIER

Nombre de chambres, de flats, d'appartements, ... H 0 0

PARKING

Nombre total d'emplacements couverts ou non

couverts {sur /a parcelle) N 53 560

' Se référer & la notion du glossaire



CADRE Vil |

EN SOUS-SOL
<-3 -3 -2 -1 ] 01A | +01B
LOGEMENT EXISTANT 0 343 0
PROJETE 54 0 335
BUREAU EXISTANT
PROJETE 1956 | 3.238 | 1.448
EXISTANT
EQUIPEMENT
PROJETE
' COMMERGE EXISTANT
PROJETE 2 399
COMMERCE DE GROS EXISTANT
PROJETE
EXISTANT
GRAND COMMERCE SPECIALISE
PROJETE
ETABLISSEMENT HOTELIER EXISTANT
PROJETE
EXISTANT
RTISANALES
g A PROJETE
- EXISTANT
O DE HAUTE TECHNOLOGIE
2 PROJETE
) EXISTANT 943
s INDUSTRIELLES
3} PROJETE
= PRODUCTION EXISTANT
E DE SERVICES MATERIELS PROJETE
2 PRODUCTION EXISTANT _
DE BIENS IMMATERIELS PROJETE
ACTIVITES LOGISTIQUES EXISTANT
PROJETE
DEPOT / ENTREPOSAGE, EXISTANT
PROJETE
AUTRE (préciser): EXISTANT
PROJETE
SUPERFICIE TOTALE EXISTANT 343 343 0
PAR NIVEAU PROJETE 4330 | 3238 1,784
NOMBRE D'EMPLACEMENTS | EXISTANT 53
- "g COUVERTS | PROJETE 296 98 103 83
é f.;: NOMBRE D'EMPLACEMENTS | EXISTANT
To NON COUVERTS | PROJETE
3 NOMBRE TOTAL | EXISTANT 53
D'EMPLACEMENTS | PROJETE 296 98 103 63
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Tableau des superficies de planchers’ (en m?) et des parkings (suite)

HORS SOL
+2 +3 +4 +5 +6 +7 +8 +9 +10 >+10 TOTAUX
343 343 1.029
335 335 335 335 335 2.064
0 2.077 2.020 3.544 3.544 3.544 3.544 3.544 3.544 72.207 104.211
2.329
343
343 343 1.372
335 2.412 2 .355 3.879 3.879 3.544 3.544 3.544 3.544 72.207 108.604
53
560
53
560

! Se référer 4 la notion du glossaire
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CADRE IX | Calcul du niveau d'isolation thermique global d'un batiment suivant NBN B62-301 (4 compléter
uniguement pour fes actes ou travaux visés au cadre Ill, 1et 2 refatifs soit & la construction, soit & Ia transformation avec
changement d'utilisation et portant, au moins partislfement, sur une modification de la surface de déperdition thermique, d'un
bétiment a usage d'hébergement (= 30% de fa superficie totale), de bureaux ou scolaire):

(La superficie des parois qui font l'objet dune transformation ou d'une reconstruction s'inscrit dans la colonne As)

Tk . | (W/K) =

Parois de la suriace de As Kj Kenax' A ki A T kA a | Zakh
déperdition thermigue (m?) (W/m2K) | (W/m?K) (m2) (W/K) {(W/K) {(W/K)
Fenétres, coupoles et autres | ... 1 s | e | e | e,
1 |paroistranstucides® | o] e o o | | 1 0 .
............................................. 1
2 {Portesextérioures® L e eviin | i i s e |
3 | Murs extérieurs, fagades 1
Teitures (plates, inclinées, ...) ou
plafonds supérieurs en-dessous
4 | des espaces non protégés 1
Planchers au-dessus de
5 |l'ambiance extérieure 1
Planchers au-dessus d'espaces
voisins non & I'abri du gel (vide
6 | sanitaire) 1
Planchers au-dessus d'espaces | ... | | e | | s
7 |voisins alabridugel (caves) | o | o oo o ] e, 28 ...
8 (Plancherssurlesol | . b o oo 3] .
Murs extérieurs encontactavec | ... b | e | |
g |lesol(murserterrés) | .. | o | | e | e, 213 .
Parois intérieures encontact | ... 0 o | | o
avecdesespacesvoisinsnonad | oo | e | | |
10 [labridugel 0 ] s | e | e, 1 | .
Parois intérieures en contact {1 ... | o | v | e |
avecdes espaces voisins & l'abri | ... | L | e | |
M ojduget | i | e i 23 ...
Somme des superficies des
Tot | parois transformées ou o
aux | reconstruites s=A; (M= | ...
@ @
Superficie de déperdition At = ZA; (m?) = Za. k. A (WK =
k|j II k;j !;
Ponts thermiques selon NBN B62-002 (W/mK) {m) (W/K)
14
Tot ®
aux

1
Les valeurs Knax ne doivent étre respectées que pour les parois ou parties de parcis nouvelles ou transformées.
£ La valeur k visée ici est la moyenne des parois transiucides, déterminée comme kit pour les fenétres.
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Calcul du niveau d'isolation thermique global d'un batiment suivant NBN B62-301 {(suiie)

15 | Déperdition thermique de la @+@= ®
surface de déperdition Taj. k. A+ Zky . | (WIK) =
16 | Coefficient moyen de : & = ®
transmission thermique ‘ ks (WimEK) =
17 | Volume protégé ' @
V(m?) =
18 | Compacité volumique @@ =
V/AT {m) =
19 | Niveau disolation thermique Si®e<1 K=®.100= ®
globale (K) SiV/AT <1 K=k:. 100=] . ieainins
Si1<®<4 K=®_.300=
' +2
K= kg .300= ®
Si1<V/Ar <4 VIAT+2 | i
5i@=4 K=®.50= @
SiViAr» 4 K=k:.50=
valeur k des murs et planchers entre deux volumes protégés ou Kmax K
entre appartements' (W/m2K) (W/m?2K)
20 [ PAIGT oottt 10 |
PNl e
= 1o I T O O
Vérification du niveau K Niveau K maximum Niveau K
| Nouvelles constructions ‘ calculé
[ Pour les immeubles a usage d'hébergement (> 30% dela ®
superficie totale) K<B55 ] e
Pour les immeubles & usage de bureaux et les batiments @
scolaires K85 - | e
Transformation avec changement d'utilisation _ .
Pour les immeubles a usage d'hébergement (> 30% de la ®<55+10.0/0= ®
superficie totale) : _ K<B5+10.ATS S ceeveiee | eeereeinannn,
Pour les immeubles a usage de bureaux et les batrments @<60+10.®/0C= @
scolaires ‘ K<60+10.Ars=...........

CADRE X | Vérification des valeurs k utilisées suivant NBN B62-002 (& compléter uniquement pour les actes ou
travaux visés au cadre Iil, 1 et 2 relalifs a la transformation sans changement d utilisation et portant, au moins partiellement,
sur une modification de la surface de déperdition thermique d'un batiment a usage d'hébergemnent (> 30% de la superficie

fotale), de bureaux ou scolaire):

2

Valeur maximale

kI1'IE.)(
Parois ou parties de parois de la surface de déperdition then'mque du batiment (W/maK) calculée de K
Parois transiucides® (fenétres, portes, ...) 25 | i
Murs et parois opaques:
- Enire le volume protégé et l'air extérieur 06 |
- Entre le volume protégé et un local non chauffé non a I'abri du gel 0B | s
- Entre le velume protégé et un local non chaufié a l'abri du gel 0,9 | s
- Entre le volume protégé et le sal 0,9 b
Toiture entre le volume protége et 'air extérieur ou 'ensemble de plafond + grenier +
toiture ' 04 | o
Plancher:
- Entre le volume protégé et l air extérieur ou entre le volume protegé et un focal .
non chauffé non & l'abyri du gel 06
- Entre le volume protégé et un local non chauffé & I'abri du gel 0.9
- Entré le volume protége et le sol 1,2
Parais mitoyennes: murs et planchers entre deux volumes protégés ou entre .
appartements' 10 | i,

' Cette exigence ne vaut pas pour les murs communs contre lesquels est construit un nouveau batiment.

‘ Les valetirs knax N doivent éire respectees que pour les parois ou parties de parois nouvelies ou transformées.

® La valeur k visée ici est la moyenne des parvis transiucides, déterminges comme K7 pour les fenétres




CADRE XiI

Les plans ont &té dressés par':
1. Architecte de conception :

Nom, prénom (nom du signataire). . ChHSHAN de POFZAMPATC. .........eveiieiieie it iieeeee e st eees e e eee e e e seeaeeeeeaas
Représentant (nom et stalut de la perscnne moralef: Atelier Christian de Portzamparc
Adresse: Ruede PAUMe ... e e N°: 1
Code Postal: 75014................... Localité: .Paris

2. Architecte d’opération :
Nom, prénom (nom du signataire). . JORNY EYBIS ..o i e e e e re e b et e
Représentant (nom et statut de la personne moraie)z: Bureau d’architecture Jaspers-Eyers & Partners

Adresse: TUe Haule, e No:139 ., Bter ..o
Code Poslal: 1000................... LoCalite: BrUKEIIES. .. oottt e e e et e er e aia s
Téléphone N°: 02/514.04.06 .. Télécopieur N°: 02/514.04.93 . E-Mail: johny.eyers @ jaspers-eyers.be

Personne a contacter: P-M Quertinmont.........c.c.covvvvvieeennenee, Téléphane N° 016/62.91.71....cooooovii i,

En cas d’'exécution des travaux prévus dans la présente demande, |'architecte chargé du contréle de F'exécution
des travaux et de leur conformité au permis d'urbanisme et aux plans en vigueur, ainsi qu'aux réglements est :

le susnommé®

Nom, prénom (0m du Signatairef JOMNY EYErS....c..ooiii ittt ottt e et e,
Représentant {nom et statut de la personne mora!e)z Bureau d’architecture Jaspers-Eyers & Partners

......................

Adresse TUE HAUIE, ..o i e ettt eas N%:13%............. Bter ...
Code Postal: 1000...........cce....... LOCAIHE: BrUKEHES......ocvvvitivieieiei ettt sttt e et e et e e ee s
Téléphone N°: 02/514.04.96. ....... Télécopieur N°: 02/514.04.93.  E-Mail: johny.eyers @ jaspers-eyers.be

Personne & contacter: P-M Quertinmont ................ ... Téléphone N°: 016/62.91.71..........cooviiiiiiieia

CADRE Xl | Déclaration de I'auteur de projet’

J'atteste que je suis en droit d'exercer en Belgique Ia profession d'architecte et que je suis:
- Inscnt au tableau de IOrdre des architectes (Johny Eyers)

- Architecte enregistré comme prestataire de services en Belg:que (Chr:stlan de Portzamparc),
Je certifie que les renseignements repris au présent formulaire sont sincéres et exacts.

Je déclare avoir pris connaissance:

- Des reglements régionaux d'urbanisme, en

- Des réglements communaux d'urbanisme;
~ Des prescnptlons du plan pamculler d aﬁectanon du sol mentlonne au cadre 11293,

Mon projet nécessite I'autorisation de déroger & (& compléter au cadre XV ci-aprés)?
A Bruxelles ... le (date) 22 décembre 2010
(signature(s))

Christian De amparc

' A biffer forsque les actes ou fravaux sont dispensés de lintervention d'un architecte par I'arrété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1996. '

2 * Biffer Ia (les) mention(s) inutile(s).

2 Biffer Ia {les) mention{s) inutile(s).
? Selon I'article 205 § 1% de f'ordonnance du 29 aodt 1991 organigue de la plamﬁcarfon et de l'urbanisme, sont dénommeés "plans
particuliers d'affectation du sol” les plans particuliers d'aménagement approuvés avant f'entrée en vigueur de fadite ordonnarce.
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CADRE XilI | Accord du propriétaire (& compléter facultativement lorsque e demandeur n'est pas le propriétaire du

bien; & défaut, lui adresser l'avis conforme & 'annexe If du présent arrété et Joindre le récépissé de l'envoi recommandé de
cet avis)

Je soussigné(e) (personne physique ou représentant de la personne morale).

Nom, prénom (nom du signataire): Philippe Sallé — William LerinekX...........ovooceroooooeoo oo
Mandataire de 18 : 82 IMMOANGE. ............ooiiiie et
Adresse: Avenue Hermann Debroux..........................._....... N°: 42 e Bter
Code Postal: 1160.....ccceveiiiii Localité: Bruxelles ...........coooiiiiiii e
Teléphone N°: 02/663.60.10... Télécopieur N°: 02/673.59.25..... .. E-Mail: PSalle @bpisa.be; lerinckx@ atenor.be
Personnes & contacter: Philippe Sallé (02/661.16.51) ~ William Lerinckx (02/389.13.57). e

Propriétaire du bien, marque mon accord sur les actes ou travaux projetés faisant 'objet de la présente demande de permis
d'urbanisme.
ABPUXBIES ... e le 22 décembre 2010.....

(signature(s))

CADRE Xiv [ Note explicative (motivation des principales options du projet et des éventuelles dérogations
sollicitées} (Au besoin, remplacer par une note & joindre en annexe) '

...............................................................................................................................................

Voir note explicative en annexe.

| CADRE Xv | Déclaration du demandeur

Veir note explicative en annexe.
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Je déclare avoir pris connaissance:

- Des reglements régicnaux d'urbanisme, en ce compris ies exigences d'isolation thermique;
- Des reglements communaux d'urbanisme;

- Des prescriptions du plan particulier d'affectation du sol mintionné au cadre 1| '%%

-
-t cH-O-t- V0 2R H-EHE =2 - on en £ 2559

Je sollicite I'autorisation de déroger a (préciser, pour chacun des documents susvisés, les articles non respectés parle
projet): Voir note explicative.

En ce que (préciser‘en quoi le projet ne respecte pas, a motiver dans le cadre XIV ci-dessus) :
Voir note explicative .

Je certifie que les renseignements repris au présent formulaire sont sincéres et exacts.
A Bruxelles ..............cooooiiiii e le 22 décembre 2010

(signature(s))

William Lerinckx

! Biffer ia (les) mention(s) inutite(s),
? Selon I'article 205 § 1°" de Fordonnance du 29 aodt 1 981 organique de ia planification et de Furbanisme, sont dénommés “pians
particuliers d'affectation du sol” les plans particuliers d'aménagement approuvés avant l'enirée en vigueur de ladite ordonnance.





